| -Nummer 183 der Urkundenrolle fiir 2012 -

\ '
o

Verhandelt
zu Norderstedt am 3.5.12.

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Bernd Herbst
mit dem Amtssitz in Norderstedt,

4 . erschien heute, von Person bekannt,
Herr Andreas Vo8,

] geb. am 24.09.1957,
wohnhaft: GrootkoppelstraBBe 43, 22844 Norderstedt.

Der Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. I Nr. 7
Beurkundungsgesetz. Sie wurde allseits verneint.

Der Erschienene bat sodann um die Beurkundung nachfolgender

Erklirung:
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1.

Der Erschienene ist der alleinige Erbe seines Vaters, Herrn Heinz Vo8, verstorben
am 04.12.2008.

In dem notariellen Testament des Erblassers vom 01.12.1994, UR-Nr. 801/94 des
Notar Herbst, hat der Erblasser ein Vermichtnis ausgesetzt, wonach der Erbe
verpflichtet ist, das Mehrfamilien-Wohnhaus Griiner Weg 69, 22851 Norderstedt,
in Wohnungseigentum aufzuteilen und vier der insgesamt sechs Wohnungen,
jeweils zwel, an die Geschwister des Erben, Tochter des Erblassers, Cirsten Vof3
und Dérte VoB3, zu iibertragen.

In Erfillung dieses Verméchtnisses ist es notwendig, eine Realteilung des
Flurstiickes 1/10 der Flur 6 der Gemarkung Glashiitte, eingetragen im Grundbuch
von Glashiitte Blatt 1462 vorzunehmen, wie sie sich aus Anlage A zu dieser
Urkunde ergibt. Diese Teilung wird hiermit beantragt unter Hinweis auf die Anlage
A mit dem Antrage,

den jeweiligen neu gebildeten Flurstiicken jeweils neue Grundbiicher
zuzuweisen.

Das Grundbuch ist z. Zt. wie folgt belastet:

Abt. IT Nr. 1 Vormerkung zur Sicherung des Anspruches
auf Bildung von Wohnungseigentum fiir
Dorte Vof3

Abt. ITI Nr. 1 Grundschuld tiber DM 510.000,00 fiir

Kreissparkasse Stormarn

Nr. 2 Grundschuld tiber DM 100.000,00 fiir
Kreissparkasse Stormarn

Nr. 3 Grundschuld tiber DM 20.000,00 flir
Kreissparkasse Stormarn

Nr. 9 Grundschuld iiber DM 50.000,00 fir
Deutsche Bank
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Nach Realteilung wird es notwendig sein, fiir den Balkonbereich, der als Teil der
Wohnung Nr. 4) in den gewerblichen Bereich hinliberragt, grundbuchliche
Absicherung zu treffen, dass dieser Balkonbereich weiterhin hiniiberragen darf und
dass auch dafiir keine sogenannte Uberbaurente verlangt werden kann. Dieses
Recht soll vor den bestehenden Grundpfandrechtsbelastungen eingetragen werden.

Die untenstehend Bevollmichtigten werden insoweit bevollméchtigt, alle dazu
notwendigen Erkldrungen abzugeben.

129

' \__'ir das neue Grundstiick, auf dem Wohnungseigentum gebildet wird, wird die als

Anlage zu dieser Urkunde genommene und verlesene Teilungserkldrung erklart,
Anlage B.

4.

Der Erschienene bevollméchtigt hiermit die Biirovorsteherin Katrin Fedrowitz,
Ohechaussee 10, 22848 Norderstedt, sowie die Notariatsangestellten Brigitte Pini
und Nicole Schliiter, unter Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181 BGB, alle
notwendigen Anderungen, Erginzungen oder Richtigstellungen der heutigen
Urkunde vor Notar, Behorden und Grundbuchamt abzugeben, auch hinsichtlich der
Teilungserkldrung,

Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen mit den handschriftlichen

““Anderungen von dem Notar mit den Anlagen vorgelesen, bzw. die Anlagen

vorgelegt, von ihm genehmigt und wie folgt eigenhindig unterzeichnet:

gez. Andreas Vof3
zez. Herbst, Notar
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Anlage B
zur UR-Nr. 183/12 des Notar Herbst vom 3.5.12

L Begriindung von Wohnungseigentum

§1
Grundbuchstand

Herr Andreas Vo8 ist Eigentiimer des im Grundbuch von Glashiitte Blatt 1462

eingetragenen Flurstlickes 1/10 der Gemarkung Glashiitte zur GroBe von 1.556
qm.

. Im Grundbuch sind folgende Belastungen eingetragen:
Abt. II Nr. 1 Vormerkung zur Sicherung des

Anspruches auf Bildung
von Wohnungseigentum fliir Dorte Vof3

Abt. [IT Nr. 1 Grundschuld iiber DM 510.000,00 fur

Kreissparkasse Stormam

Nr. 2 Grundschuld {iber DM 100.000,00 fiir
Kreissparkasse Stormarn

Nr. 3 Grundschuld tiber DM 20.000,00 fir
Kreissparkasse Stormarn

Nr. 9 Grundschuld iber DM 50.000,00 fiir
Deutsche Bank

Der Eigentiimer beabsichtigt, das Grundstiick real zu teilen und auf dem sich aus
der Anlage A ergebenden rot gekennzeichneten Teil in dem bestehenden Wohn-
hzaus insgesamt 6 abgeschlossene Wohneinheiten zu bilden. Dieses neu zu bil-
dende Flurstiick wird nachfolgend als WEG-Grundstiick bezeichnet.

Die mit Nr. 7 in der nachfolgend aufgefithrten Abgeschlossenheitsbescheinigung
bezeichneten Raumlichkeiten sollen nicht Teil des Wohnungseigentums werden,
sondern nach Realteilung Bestandteil eines neu gebildeten Grundbuches werden.




§2

Teilungserklirung

Der Grundstiickseigentiimer teilt hiermit das vorstehend in § 1 gezeichnete
WEG-Grundstiick gemdB § 8 WEG in der Weise in Miteigentumsanteile auf,
dass mit jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung oder
an bestimmten nicht zu Wohnzwecken dienenden Riumen in den auf dem
Grundstiick errichteten Gebaude verbunden ist.

Diese Aufteilung wird wie folgt vorgenommen:
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Wohnung Nr. 1: Miteigentumsanteil von 86/528
verbunden mit dem Sondereigentum an sémtlichen Rdumen der Wohnung
Nr. 1 laut Aufteilungsplan im Erdgeschoss.

Wohnung Nr. 2: Miteigentumsanteil von 72/528
verbunden mit dem Sondereigentum an sédmtlichen R&umen der Wohnung
Nr. 2 laut Aufteilungsplan im Erdgeschoss.

. Wohnung Nr. 3: Miteigentumsanteil von 55/528

verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen R&umen der Wohnung
Nr. 3 laut Aufteilungsplan im Erdgeschoss,

Wohnung Nr. 4: Miteigentumsanteil von 165/528

verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen Rdumen der Wohnung
Nr. 4 laut Aufteilungsplan im Erd- und Obergeschoss nebst Balkon im Ober-
geschoss.

. Wohnung Nr. 5: Miteigentumsanteil von 88/528

verbunden mit dem Sondereigentum an sdmtlichen Rdumen der Wohnung
Nr. 5 laut Aufteilungsplan im Obergeschoss.

Wohnung Nr. 6: Miteigentumsanteil von 62/528
verbunden mit -dem Sondereigentum an sdmtlichen Rdumen der Wohnung
Nr. 6 laut Aufteilungsplan im Obergeschoss.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Stadt Norderstedt vom 26.01.2011,
Aktenzeichen 6013.Thw/556/10 liegt im Original vor. Auf die Beifiigung zu die-
ser Urkunde verzichtet der Eigentlimer nach entsprechender Belehrung durch
den Notar.



§3

Sondernutzungsrechte

Der Grundstiickseigentiimer bildet folgendes Sondernutzungsrecht:

Dem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 4 steht das ausschlieBliche Nut-

zungsrecht an dem sich aus dem Lageplan A ergebenden Sondernutzungsbereich
Zu.

§4
Aufstellung Gemeinschaftsordnung
Der Grundstiickseigentiimer trifft zusammen mit vorstehender Einrdumung von
Wohnung- und Sondereigentum eine Gemeinschaftsordnung nach Mafgabe von
Ziffer 11 dieser Urkunde. Soweit Fenster kein Sondereigentum sind, ist der je-
weilige Sondereigentiimer zur Instandhaltung und Instandsetzung dieser Fenster

und zur alleinigen Kostentragung insoweit verpflichtet, soweit diese Fenster sei-
nem Sondereigentum dienlich sind.

§5

Grundbucheintrige
Es wird bewilligt und beantragt,

die Aufteilung und die Gemeinschaftsordnung als Inhalt des Sondereigentums in
das Grundbuch einzutragen. '

II. Gemeinschaftsordnung

- Fiir das Verhéltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinander gelten die

Bestimmungen der §§ 10 bis 29 WEG mit den folgenden Anderungen und Er-
génzungen, die ggf. fiir Teileigentum in gleicher Weise wie flir das Wohnungs-
eigentum gelten.

§1

VerduBlerung des Wohnungseigentums

Das Wohnungseigentum kann ohne Zustimmung des Verwalters verdufert wer-
den. Der VerduBerer kann die Auszahlung seines Anteils an der Instandhaltungs-
ricklage und an dem sonstigen Verwaltungsvermdgen nicht verlangen. Seine
Anspriiche gehen auf den Erwerber iiber.




§2

Benutzung des Sondereigentums

Jeder Wohnungseigentiimer darf mit seinem Sondereigentum nach Belieben ver-
fahren, soweit nicht das Gesetz, die Gemeinschaftsordnung oder Rechte Dritter
entgegenstehen.

In den Wohnungen diirfen gewerbliche oder sonstige berufliche Tétigkeiten
ausgelibt werden, wenn und soweit mit diesen Tatigkeiten keine Einwirkungen
auf das gemeinschaftliche Eigentum oder auf fremdes Sondereigentum verbun-
den sind, die {iber das in einem Wohnhaus zulidssige Maf} hinausgehen.

Kleintierhaltung von z.B. Hunden und Katzen ist zuléssig.

§3

Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

Jeder Wohnungseigentiimer ist zum bestimmungsgemaflen Mitgebrauch des
gemeinschaftlichen Eigentums berechtigt, soweit nicht einzelne Wohnungsei-
gentlimer zur ausschlieflichen Benutzung berechtigt sind.

Fir die Rechte und Pflichten der Sondernutzungsberechtigten gelten die Be-
stimmungen {iber das Sondereigentum entsprechend, soweit diese Gemein-
schaftsordnung keine besonderen Bestimmungen enthalt.

§4

Pflichten der Wohnungseigentiimer

Die Wohnungseigentiimer diirfen von ithrem Sondereigentum und dem gemein-
schaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch machen, dass dadurch
keinem anderen Wohnungseigentiimer Nachteile erwachsen, die iiber das bei
einem ordnungsgeméfen Zusammenleben unvermeidliche Maf3 hinausgehen.

Die Wohnungseigentiimer sind zur ordnungsgeméfen Instandsetzung der Ge-
genstinde ihres Sondereigentums und ihrer Sondernutzung verpflichtet.

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, die zur Instandhaltung oder Instand-
setzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderliche Benutzung ihres Son-
dereigentums zu gestatten. Ein hierdurch entstehender Schaden ist ihnen von der
Gemeinschaft zu erstatten.

Die Wohnungseigentiimer haften dafiir, dass die Bestimmungen der Gemein-
schafts- und Hausordnung von allen Personen beachtet werden, denen sie die
Benutzung oder Mitbenutzung des Sondereigentums unmittelbar oder mittelbar




Gberlassen haben. Sie haften auch fiir vorsitzliche oder fahriassige Beschédi-
5 ungen des gemeinschaftlichen Eigentums durch diese Personen. Die Haftung
besteht nur insoweit nicht, als die Gemeinschaft zum Abschluss von Versiche-
g g:‘n verpflichtet oder der Schaden durch Versicherungen gedeckt ist.

§5

Lasten und Kosten

Die Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums, die Kosten seiner Instandhaltung
und Verwaltung und die Kosten der Benutzung der gemeinschaftlichen Ein-
richtungen haben die Eigentiimer im Verhéltnis ihrer Miteigentumsanteile zu
tragen.

Die Gemeinschaft hat die Lasten und Kosten nach dem Gmnd threr Entstehung
oder der Art ihrer Berechnung aufzuteilen, wenn und soweit der Anteil der ein-
zaﬂen Wohnungselgentumer durch Verbrauchszahler oder in SOIlStlUEI' Welse

Be:,ummungen der Helzkostenverordnung vom 23 02.1981 (BGBI I 261) auf-
zuteilen. LB Yy 5

Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, Riicklagen fiir die Instandhaltung
und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums anzusammeln. Die Ei-
zentlimerversammlung entscheidet liber die Hohe, die Anlage und die Verwen-
dung der Riicklagen. Die Verwendung zu einem anderen Zweck oder die Riick-
zahlung an die Wohnungseigentiimer kann nur mit Dreiviertelmehrheit der ab-
zegebenen Stimmen beschlossen werden.

§ 6

Wirtschaftsplan und Vorauszahlungen

er Verwalter hat flir das Wirtschaftsjahr im Voraus einen Wirtschaftsplan auf-
zustellen. Der von der Eigentiimerversammlung beschlossene Wirtschaftsplan
zilt solange, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen ist.

Die Wohnungseigentiimer haben auf die im genehmigten Wirtschaftsplan aus-
zewiesenen Lasten und Kosten monatliche Vorauszahlungen zu leisten. Die Ei-
zentlimerversammlung kann in Einzelféllen eine andere Art der Vorauszahlung
oeschliefen.

Die Wohnungseigentiimer haben riickstdndige Vorauszahlungen mit dem Zins-
sa2iz zu verzinsen, der von dem Kreditinstitut, das die Verwaltungskonten fiihrt,
7ir Kontokorrentkredite verlangt wird. Die Geltendmachung eines héheren Ver-
zugsschadens soll durch diese Bestimmung nicht ausgeschlossen werden.




Der Verwalter hat nach Ablauf eines Wirtschaftsjahres unverziiglich eine Jah-
resabrechnung zu erstellen und die Abrechnung mit den einzelnen Wohnungsei-
gentliimern durchzufiihren. Die Wohnungseigentiimer haben die in der Jahresab-
rechnung ausgewiesenen Riickstinde innerhalb einer Woche nach Bekanntgabe
auszugleichen. Der Verwalter hat etwaige Uberzahlungen unverziiglich den
Wohnungseigentiimern zuriickzuerstatten, wenn nicht die Eigentiimerversamm-
lung eine andere Verwendung der iiberzahlten Betrige beschlossen hat.

§7

Versicherungen
Die Gemeinschaft ist verpflichtet, folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a) Versicherungen gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen Haftpflicht,
b) Gebdudebrandversicherung zum Neuwert,
c) Versicherungen gegen Sturm- und Wasserschdden sowie Glasschiden.

Die Eigentiimerversammlung kann den Abschluss weiterer Versicherungen be-
schlieBen.

§8

Wiederaufbauverpflichtung

Fiir den Fall der ganzen oder teilweisen Zerstorung eines Gebédudes gilt Folgen-
des:

= Das zerstorte Gebaunde ist wiederaufzubauen, wenn der Schaden durch Versi-
cherungen oder in sonstiger Weise voll gedeckt ist.

z Der Wiederaufbau kann mit Dreiviertelmehrheit aller Wohnungseigentiimer
und aller Miteigentumsanteile beschlossen werden, falls das Gebdude weni-
ger als zur Hilfte seines Wertes zerstort ist, auch wenn der Schaden durch
Versicherungen oder in sonstiger Weise nicht voll gedeckt ist.

§9
Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft,
Wohnungseigentiimerversammlung

Fiir die Beschliisse der Eigentiimergemeinschaft gelten die Bestimmungen der
§§ 23 bis 25 WEG, soweit diese Gemeinschaftsordnung keine abweichenden
oder ergénzenden Bestimmungen enthilt.

Die fiir einen Beschluss erforderliche Mehrheit berechnet sich nach der Zahl der
abgegebenen Stimmen, soweit das Gesetz oder die Gemeinschaftsordnung keine
abweichenden Bestimmungen enthilt.




2s Stimmrecht bemisst sich nach dem Verhéltnis der Miteigentumsanteile.

iz neu zu errichtenden Sondereigentumseinheiten sind frithestens ab ihrer
_zsten- und Kostentragungspflicht gemaf vorstehend § 5 stimmberechtigt. Die
“Wohnungseigentiimerversammlung ist in jedem Fall beschlussfahig, auch wenn
iger als die Halfte der Miteigentumsanteile vertreten sind. Hierauf ist in der

J

§ 10
Sondernutzungsrechte

w Jeder Wohnungs- und/oder Teileigenttimer ist verpflichtet, die seinem Sonderei-
zentum unterliegenden sowie ihm zur ausschlieBlichen Nutzung zugewiesenen
Gebzudeteile einschliellich deren Bestandteile sowie das Zubeh6r ordnungsge-
mZD instand zu halten und instand zu setzen sowie die hierflir anfallenden Las-
ten und Kosten der sonstigen Verwaltung allein zu tragen. Er hat Schéden auf
seine Kosten zu beseitigen. Die Verpflichtungen gelten auch fiir die zur Sonder-
nutzung zugewiesenen Grundstiicksflachen.

§11
Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter der Wohnanlage auf die Dauer von zwei Jahren ab Voll-
zug der Teilungserklarung im Grundbuch wird bestellt

Holger Hagemann e.K., Rugenbarg 52, 22848 Norderstedt.

§ 12
Allgemeine Bestimmungen

Die Gemeinschaftsordnung kann vorbehaltlich der zwingenden gesetzlichen Be-
stimmungen mit Dreiviertelmehrheit aller Miteigentumsanteile abgeéndert wer-
den.

Sondernutzungsrechte kénnen aber nur mit Zustimmung aller Wohnungseigen-
timer begriindet werden. Zur Anderung oder Authebung von Sondernutzungs-
rechten ist die Zustimmung der Berechtigten erforderlich.




1. Sonstiges

§1
Vollmacht

Der Eigentiimer bevollméchtigt

die Blirovorsteherin Katrin Fedrowitz und
die Notariatsangestellten Brigitte Pini und Nicole Schliiter,
jeweils geschéftsansédssig Ohechaussee 10, 22848 Norderstedt,

jede fiir sich allein und unter Ausschluss jeglicher Haftungsanspriiche gegen die
Bevollmichtigten, Anderungen dieser Teilungserklirung — auch etwaiger Nach-
tragsurkunden hierzu — hinsichtlich aller ihrer einzelnen Teile einschlieBlich der
Anlagen zu notariellem Protokoll zu geben, die Bewilligung zu dndern und An-
trdge zu stellen, Grunddienstbarkeiten zu bestellen, insoweit dies zur Herstel-
lung oder zur Behebung von Beanstandungen des Grundbuchamtes erforderlich
ist, Baulasten zu bestellen sowie Pfandverteilungs-, Pfandhaftungserklarungen,
Rangriicktritte etc. zu erkldren und entgegenzunehmen sowie die Abgeschlos-
senheitsbescheinigung und —pléne in Bezug zu nehmen sowie die Teilungserkla-
rung insofern zu dndern, als es bei Vorliegen der Abgeschlossenheitsbescheini-
gung offensichtlich erforderlich ist, um die Teilung im Grundbuch zu vollzie-
hen. Von dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar Gebrauch
gemacht werden.




